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Forum Wohn-Bau-Politik. Die Nachfrage nach Wohnraum fiir einkommensschwache Bevilkerungsgruppen
steigt stirker als das Angebot. In der Kritik steht die soziale Treffsicherheit der Wohnbauférderung.

Wir brauchen leistbare Wohnungen fur das Volk®

WOHN-BAU-POLITIK

Das Forum Wohn-Bau-Politik ist
eine tiberparteiliche, interdiszipli-
nare Initiative, die sich fiir eine Er-
neuerung und Weiterentwicklung .
der dsterreichischen Wohn(bau)-
politik einsetzt. Die zentralen
Forderungen lauten: Osterreich
braucht eine neue bundesweite
Raumordnungspolitk und eine ver-
starkte Bindung der Wohnbaufor-
derung an Sozialziele. Zudem soll
die Wohnbauforschung mehr als
bisher gefordert werden, um die
Grundlage fiir dringend notwendi-
ge soziale, 6konomische und 6ko-
logische Innovationen zu schaffen.

Das Forum ist ein Kind des
Re:think-Prozesses von Alpbach
und basiert auf den Ergebnissen
einer Veranstaltung, die im Marz
2014 vom Europdischen Forum
Alpbach und WVG Bautrager orga-
nisiert wurde, Im Juni 2015 kam es
zur Griindung des Vereins, Auftakt
war in der Seestadt Aspern unter
dem Motto ,Zwischendrin - vom
Wohnen im DrauBen". Thema war
und ist die gesamtheitliche Be-
trachtung des Systems Wohnbau.
Wir wollen Wohnbau, Verkehrs-
planung, Raumplanung und Sied-
lungsentwicklung zusammen den-
ken. Und wir méchten Vernetzung
im Planen, Denken und Handeln
fordern und verstarken®, erldutert
Forum-Initiator Hans Jérg Wippel.

Das Forum verstehe sich als Ideen-
plattforr, die einen &ffentlichen
Bewusstseinsbildungsprozess in
Gang setzen mochte, um den seit
Jahrzehnten im Bereich Wohn
(bau)politik vorherrschenden Re-
formstau in Bewegung zu bringen.
Durch gezielte Informationsarbeit
soll bei der Bevolkerung und bei
politischen Verantwortungstragern
kontinuierlich Uberzeugungsarbeit
fiir eine zukunftsgerichtete und
nachhaltige Wohn(bau)politik ge-
leistet werden.

Das Forum Wohn-Bau-Politik will
dabei als Impuls- und Ideengeber
agieren, unabhangig von politi-
schen Parteien und Interessenver-
tretungen.

Die Alpbacher Baukulturgesprache
widmeten sich heuer einem unge-
wohnlichen Thema. Unter dem Ti-
tel ,,Auf Geld bauen. Gleichheit
produzieren oder Ungleichheit aus-
halten® wurde die Verrdumlichung
nationaler und europiischer Geld-
strome analysiert. Der Hinter-
grund: Trotz besseren Wissens
iiber die negativen Folgen schreitet
die Zersiedelung munter voran - 22
Hektar werden tiglich in Oster-
reich verbaut, beim Flichenver-
brauch pro Kopf gehért Osterreich
zu den europdischen Spitzenrei-
tern. Der Finanzausgleich in seiner
derzeitigen Form belohnt diesen
Flichenverbrauch. Wer neue In-
dustrie- und Gewerbegebiete oder
neues Wohnbauland in seiner Ge-
meinde widmet, darf auf Mehrein-
nahmen hoffen.

Thema der Alpbacher
Baukulturgesprache:
Auf Geld bauen.
Gleichheit produzieren
oder Ungleichheit
aushalten.”

Im Besonderen ging es bei den Bau-
kulturgesprachen darum, den Zu-
sammenhang zwischen oOsterrei-
chischen Raumordnungsusancen,
der bisherigen Praxis des Finanz-
ausgleichs und der Wohnbauférde-
rung herauszuarbeiten. ,Der Um-
gang mit den Wohnbauférderungs-
geldern, die immerhin zu einem
Drittel aus den Lohnnebenkosten
rekrutiert werden, muss als nach-
lassig bezeichnet werden®, kriti-
siert Barbara Ruhsmann, Obfrau
der Ideenplattform Forum Wohn-
Bau-Politik, einen Status quo, der
in Alpbach Anlass zu ausfiihrlichen
Diskussionen gab.

Wohnbauférderung im Visier

Das spezielle Problem bei der
Wohnbauforderung besteht laut
Experten darin, dass seit der Aufhe-
bung der Zweckwidmung im Fi-
nanzausgleichsgesetz 2009 das
uber Jahrzehnte so robuste und
leistungsfahige System des gefor-
derten Wohnbaus ins Wanken gera-
ten ist. ,,Die Mietpreise, die sich auf
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dem Markt bilden, sind zu hoch.
Wir haben in Osterreich die Ten-
denz, dass zu wenig gebaut wird
und es zu einer Verknappung
kommt. Dabei sollte es das Ziel sein,
die Menge der produzierten Woh-
nungen durch Wohnbauférderung
zu erhohen®, sagt Michael Gebauer,
Geschiftsfithrer der Wohnbauver-
einigung fiir Privatangestellte. Zu-
dem habe die Wohnbauftrderung
einen sozialpolitischen Zweck zu
erfiillen. ,,Es gilt, Mieten durch In-
dividualférderungen zu stiitzen.
Jedem einzelnen Mieter miissten
entsprechend seinen Einkommens-
verhéltnissen Mittel von staatlicher
Seite fiir den zu leistenden Wohn-
aufwand zur Verfiigung gestellt
werden®, so Gebauer.

Sozial treffsicher?

»Das Volk hat mit Wohnungen ver-
sorgt zu werden, die fiir das Volk
leistbar sind“, bringt es Hans Jorg
Wippel, Griinder und Vorstands-
mitglied des Forums Wohn-Bau-
Politik, auf den Punkt. ,Was ich an
der gegenwdrtigen Ausformung der
Wohnbauférderung kritisch sehe,
ist die ungeniigende soziale Treff-
sicherheit.” So betrage der derzeiti-
ge Anteil des geforderten Wohn-
baus an der Wohnversorgung der
unteren Einkommensbezieher 25
Prozent. 35 bis 40 Prozent wiren
wiinschenswert.

»Bei Wohnungen mit 7,50 Euro pro
Quadratmeter und 500 Euro Bar-
mittel geht es in die Riclitung, dass
einkommensschwache Bevolke-
rungskreise gezwungen sind, 50
oder 60 Prozent des Haushaltsein-
kommens fiir das Wohnen auszu-
geben. Das ist bedrohlich, da kén-
nen die Wohnungen - was in Oster-
reich zweifellos der Fall ist - noch
so schoén und qualitdtsvoll sein®, so
Wippel. Seine Schlussfolgerung:
»Wir bauen zu wenig fiir die Ein-
kommensschwachen. Wir treffen
hauptsichlich den Mittelstand und
nicht mehr die unteren Einkom-
mensschichten. Das halte ich fiir
unanstindig.” :
Dass 7,50 Euro viel sind, bestiti
auch Michael Gebauer, fiigt jedoch
an: ,Da sind schon Betriebskosten.
und Steuer enthalten und es gibt
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zusétzliche Finanzierungsmoglich-
keiten” Zudem gebe es zahlreiche
Kooperationen mit sozialen Verei-
nen und mit Bevolkerungsgrup-
pen, die in hohem Maf2 von Woh-
nungslosigkeit betroffen sind, bis
hin zu Wohnungen, die fiir Ob-
dachlose ausgerichtet sind. ,Wir

~Das Volk hat mit
Wohnungen versorgt
zu werden, die fiir das
Volk leistbar sind.
Alles andere wire
unansténdig.”

miissen auch fiir den Mittelstand
bauen, weil immer mehr Menschen
mit 1600 bis 1700 Euro Einkom-
mensverdienst - was in etwa dem
Medianeinkommen entspricht -
sich Wohnungen auf dem freien
Markt nicht leisten konnen.“

Zahlensalat

Uneinigkeit herrscht bei den Fach-
leuten auch ob der zur Verfiigung
stehenden Daten iiber den Woh-
nungsneubau und das Forderwe-
sen in Osterreich. Laut Gebauer
stehen die Zahlen fest: ,,Ich verfiige
iiber Daten aus unserem Verband,
die besagen, dass mit dem Einsatz
von 3,3 Milliarden Euro rund
25.000 Wohnungen entstanden
sind. 17.000 davon sind Mietwoh-
nungen. Damit wurden 5000 Woh-
nungen und 2000 Eigenheime ge-
fordert.” Von den 3,3 Milliarden sei-
en circa 1,7 Milliarden tatsachlich
in den Neubau geflossen, ungefihr
600 bis 700 Millionen in die Sanie-
rung und der Rest in die Wohnbei-
hilfe.

»Es gibt bloR ungeheuer viele Zif-
fern, von denen man bestenfalls
glauben kann, dass sie stimmen.
Aber es steht auf keiner Homepage
keines Ministeriums, was genau
mit diesen Mitteln wann gesche-
hen ist“, entgegnet Wippel, der seit
dem Beginn der Verlinderung der
Wohnbauférderung 2001 und ins-
besondere seit 2008 keine nach-
vollziehbare Datenlage mehr ortet.
»~Wenn aufgrund einer nicht trans-
parenten Datenmenge Entschei-
dungen getroffen werden miissen,
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ist das unverantwortlich®, so der
Griinder des Forums Wohn-Bau-
Politik. ,Jeder Staatsbiirger stellt
sich vor, wenn von Wohnbauftrde-
rung die Rede ist, dass Wohnungen
gebaut werden. Wir haben aber kei-
ne Statistiken, die nachweisen,
dass die Lander dies auch tun. Und
es gibt Lander, die das Geld mehr-
heitlich nicht fiir den eigentlichen
Zweck verwenden®, so Wippel.

Zentrale Intelligenz

Schon im Vorfeld der Baukulturge-
spriache stellte eine Teilnehmerin
der Alpbacher Online-Plattform die
Frage, wie es um die Transparenz
in Sachen Wohnbauforderung be-
stellt ist: ,Wer hat den Uberblick
iiber die neun verschiedenen
Wohnbauférderungen und Errich-
tungstendenzen? Inwieweit exis-
tiert eine Vernetzung der Bundes-
lander? Sollte es nicht eine Stelle
geben, die Bevdlkerungsstrome
kennt und entsprechend Bauten
und Forderungen koordiniert?
Fir die Vertreter des Forums
Wohn-Bau-Politik gibt es darauf
nur eine mogliche Antwort: ,Es
muss wieder Bundeskompetenz
aufgebaut werden. Es braucht eine
zentrale Intelligenz fiir Wohnbau
und Raumordnung. Und es muss
wieder Grundlagenforschung be-
trieben werden, um die Datenlage
zu verbessern und sozial und rdum-
lich treffsicher Neubau zu produ-
zieren®, ist Forum-Obfrau Ruhs-
mann iiberzeugt. Dafiir kénnte laut
Hans Jorg Wippel die geplante Bun-
deswohnbauoffensive geniitzt
werden, um schlussendlich dem
erklarten Ziel nidherzukommen:
»Notwendiges soll sozial und 6ko-
logisch vertraglich produziert wer-
den - an Standorten, an denen die-
se Produktion dringend gebraucht
wird“ Die Wegweiser dorthin wur-
den in Alpbach deutlich sichtbar
aufgestellt.
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